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Onderwerp:  Parkeergarage Gezondheidspark Dordrecht — uitwerking t.b.v. eerste recht van koop

Geachte heer Van || Bestc IR

Hierbij doet Ballast Nedam Development (hiema: BND) u de uitwerking toekomen voor het eerste recht van koop
van de parkeergarage (fase 0) als onderdeel van de totaalontwikkeling van het Gezondheidspark te Dordrecht.
Onderhavige uitwerking is onder het voorbehoud dat over het eerste recht van kcop overeenstemming wordt
bereikt en dat de Raad van Bestuur van Ballast Nedam N.V. haar goedkeuring hieraan verleent.

De parkeergarage (fase 0) bestaat uit de bestaande parkeergarage (van ca.625 parkeerplaatsen na de
renovatie), een nieuwbouw parkeergarage (van ca.1.113 parkeerplaatsen) en een entreegebouw. In totaal
worden er in fase 0, conform het gezamenlijk met de gemeente Dordrecht opgestelde mobiliteitsplan in totaal ca.
1.738 parkeerplekken gerealiseerd.

Het nieuwbouwdeel van de parkeergarage bevat de volledige bovenste 6e laag met private parkeerplekken
bestemd voor de bewoners van de aangrenzende appartementen van fase 1 (totaal ca. 200 parkeerplekken).
Deze plekken dienen exclusief beschikbaar te blijven voor de bewoners van de appartementen van fase 1 en
kunnen niet verhuurd worden aan derden, niet zijnde bewoners van de appartementen van fase 1. BND verkrijgt
dit in vorm van huurplicht van de gemeente Dordrecht. BND zal deze huurplicht doorleggen aan haar kopers
(particulieren en beleggers), zodat deze 200 parkeerplekken op de 6e laag worden gehuurd na oplevering en in
gebruik name van de woningen van fase 1.

Tevens dienen in de gehele openbare parkeergarage (bestaand en nieuw excl. de 6° laag) 75 zwerfplekken
beschikbaar te worden gesteld ten behoeve van de woningbouw van het Gezondheidspark. BND staat het vrij om
deze plekken naar eigen inzicht toe te wijzen aan bewoners van appartementen in het Gezondheidspark — met
andere woorden: er is geen huurplicht voor (alle) 75 zwerfplekrechten, maar sprake van een afnamerecht.
Eventueel leegstandsrisico van de zwerfplekken is voor de gemeente Dordrecht.

| neies

Voor het eerste recht van koop worden de volgende (hoofd)onderdelen onderscheiden:

A. Bestaande parkeergarage
Renovatie/aanpassing van de bestaande parkeergarage zal plaatsvinden conform ‘de werkzaamheden
bestaande parkeergarage’ en zoals volgt uit ‘het technisch due diligence onderzoek (TDDY)’, zoals
opgenomen in de documentenlijst.

B. Nieuwbouw parkeergarage
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Datum 09-02-2023
Ons kenmerk uitwerking eerste recht van kcop parkeergarage fase 0

+ De gemeente Dordrecht zal de afwerking vanaf casco in eigen beheer uitwerken en uitvoeren na
oplevering.

XI. Overig: verrekening bestaande palen / BTW corridor
Verrekening palen
+ Tijdens de bouw kan het voorkomen dat er door de bestaande palen een aanpassing gedaan moet
worden aan het ontwerp waardoor er vertraging kan ontstaan. Alle hieraan verwante kosten zoals, maar
niet beperkt tot de bouwkosten en bijkomende kosten worden door de gemeente Dordrecht vergoed
conform bijlage 8 van de Ontwikkelingsovereenkomst.

Corridor
o Het eerder genoemde BTW risico voor de corridor vervalt indien de gemeente op haar kosten de
corridor aanlegt en hier ook eigenaar van wordt.

Hierbij gaan wij er vanuit u middels deze brief een passende nadere uitwerking te hebben verstrekt van het eerste
recht van koop van de parkeergarage, met een duidelijke nadere specificatie van de bedragen voor de
verschillende onderdelen van de parkeergarage, voor de situatie dat de gemeente haar eerste recht van koop
vitoefent conform de VRO. Uiteraard zijn wij graag bereid deze brief mondeling aan u toe te lichten. Wij kijken er
naar uit om de realisatie van de gebiedsontwikkeling Gezondheidspark te starten met deze prachtige nieuwe
parkeergarage. De parkeergarage staat centraal in het plan en is daarmee goed bereikbaar voor de woningen,
maar ook zeker de aangrenzende sportvoorzieningen en het ||| ]} I zickenhuis. Daamaast zijn we er
in geslaagd om een ontwerp te maken waarin archeologie, circulariteit en biodiversiteit centraal staan in het
gevelontwerp. Een project om trots op te kunnen zijn.

Met vriendelijke groet,

Operational Director, Ballast Nedam Development

Bijlagen:

Bouwkosten nieuwbouw Parkeergarage (opgave BN Parking) d.d. 27-01-2023
Memo indicatief concept voorlopige splitsingsstructuur d.d. 09-09-2022
Documentenlijst parkeergarage d.d. 09-02-2023

Documentenlijst fietsenstalling d.d. 26-01-2023

Overzicht bijkomende kosten d.d. 26-01-2023

Opgave BN West centrale fietsenstalling, voorwaarden volgen nog d.d. 26-01-2023
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Noot

In dit document zijn gedeeltes onleesbaar gemaakt
op grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (adresgegevens)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (telefoonnummer)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (nhaam)

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (e-mail)




